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Urokové sazby dal padaji

22.7.2014 - Hypotéky v Cervnu opét prudce zlevnovaly. Prvni z
bank, ktera v Cervnu ménila urokové sazby, byla UniCredit Bank,
ktera snizila nabidkoveé sazby u 3 a Sletych fixaci. Nasledovala
LBBW s poklesem u 4 a vice letych fixaci, poté mBank, Wuestenrot
hypoteéni banka a Ceska spofitelna, ktera do jisté miry pfekvapila
dalSi vinou prodeje hypotéky pres facebook, prostfednictvim které
klienti méli prilezitost ziskat hypotéku s pétiletou fixaci za 2,38 %.

Nejvice zleviiuji 100% hypotéky

Vyvoj sazeb monitorujeme prostfednictvim indext GOFI, které
sbiraji data napfi¢ celym trhem. Titulni index GOFI70 mapuijici
pramérné nabidkové sazby hypoték do 70 % zastavni hodnoty
nemovitosti (LTV), ktery s vysokou mirou uspésnosti predikuje
budouci vyvoj trhem respektovaného ukazatele FINCENTRUM
HYPOINDEX, klesl v uplynulém mésici o dalSich 8 setin
procentniho bodu a jeho hodnota aktualné ¢ini 2,72 %. V
meziroCnim srovnani jsou nyni sazby 70% hypoték o Ctvrt
procentniho bodu nize, nebot loni touto dobou primérna nabidkova
sazba Cinila 2,97 %.



Vyvoj Urokovych sazeb hypoték (2009 - 2014)
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Podobny pokles zaznamenaly také hypotéky do 85 % LTV. Index
GOFI85 mezimésicné klesl o desetinu procentniho bodu na 2,87 %.
V porovnani s loriskym ¢ervnem jsou sazby 85% hypoték o 22 setin
procentniho bodu nizsi, tehdy banky tento typ hypoték nabizely v
pruméru se sazbou 3,09 %. Nejvétsi mezimésicni pokles sazeb
vSak evidujeme u 100% hypoték. Z kvétnovych 3,97 % propadl| na
3,84. Podobné jako u pfedchozich dvou indexu se jedna o historicky
rekordni uroven. V souctu od zaCatku roku jeho hodnota propadla
jiz o vice nez pul procenta. Tehdy se tento typ hypoték v praméru
prodaval za 4,42 %.

Stabilni vyvoj evidujeme u hypoték s variabilni sazbou. Vzhledem k
stagnaci mezibankovni sazby PRIBOR, na kterou banky uroc¢eni
floatovych hypoték navazuji, stagnuje index variabilnich sazeb
GOFI 70 VAR dlouhodobé na urovni 2,55 % (+/- 0,02 p.b.).
Cervnovy prameér ¢ini 2,56 %. Rozdil mezi indexem variabilnich a
fixnich sazeb se se diky zminénému vyvoji zmensil na pouhych 15

v v

nasledujici graf.



Vyjadfeni rozdilu fixni a variabilni sazby pro 70% LTV
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Hodnoceno v delSim horizontu, jsou nyni podminky pro financovani
vlastniho bydleni, absolutné bezkonkurencni. Uvadéné indexy navic
vyjadfuji primérnou nabizenou urokovou sazbu. Ve skute€nosti
vhodnou volbou banky a s trochou vyjednavani ¢i pomoci
hypoteCniho makléfe mohou klienti s vétSim podilem vlastnich
zdroji a nadpramérnou bonitou dosahnout na urokovou sazbu pod
2,5 %.

Vyhled do nadchazejicich mésicu

Stale plati, ze situace na mezibankovnim trhu hraje bankam
poklesem sazeb do karet, coz spolu s ozivujici ekonomikou a
vyhledem na snizovani miry nezameéstnanosti dava bankam prostor
pro upravy sazeb smérem doll. V Cervenci a v srpnu vétSinou byva
na trhu hypoték relativni klid a banky sbiraji sily na podzimni
hypoteCni kampané. V letoSnim roce je vSak cela fada véci jinak a
vzhledem K jiz avizovanym cenovym zménam a akcim na zacCatku
tohoto mésice oCekavame, Ze urokove indexy budou klesat i v
tomto mesici.
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Ceny rostou. Dostupnost bydleni uz nemusi byt lepsi

DalSi zlevnéni hypoték v kombinaci s vyraznou redukci poplatku
souvisejicich s vyfizenim a spravou hypotecCniho uvéru znamena,
Ze podminky financovani jsou v tuto chvili nejvyhodnéjsi v
dosavadni historii. Nicméné z pohledu dostupnosti bydleni

statistik realitniho portalu REALITYCECHY primérna cena bytt v
¢ervnu vzrostla o 14 000 K& na 1,77 mil. K&. Vliv téchto veli€in a tim
I miru dostupnosti bydleni méfime prostrednictvim indexu
dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje, jak velkou ¢ast praimérného
Cistého pfijmu domacnosti spolkne splatka hypotéky. Tento index v
Ccervnu stagnoval na kvétnovych 30,1 procentech.

Mira zatiZzeni rozpoéti domacnosti
hypoteéni spliatkou

Index dostupnosti bydleni (kraje CR)
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Co se tyCe regionalni miry dostupnosti bydleni tak nejnizSi hodnoty
indexu a tim i nejlepsi dostupnost vykazuje dlouhodobé& Ustecky
kraj, Moravskoslezsky kraj a VysocCina, kde se mira zatizeni
domacnosti hypotec€ni splatkou dlouhodobé pohybuje pod 20 %. V
Praze je naopak pofizeni vlastniho bydleni z pohledu cen



nemovitosti a nakladl na financovani nejnaro¢néjsi a index zde
dosahuje bezmala 64 procent.



